FORMULARE

Scrisoare de inaintare

Formular F6 - imputernicire reprezentant ofertant

Formular F7 - Declaratie privind eligibilitatea

Formular F8 - Declaratie privind evitarea conflictului de interese
Formular F9 - Oferta

Formular F20 - Contract



OFERTANTUL

(denumirea/numele)

inregistrat la sediul

..............................

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Parchetul de pe langa Tribunalul Dolj, strada Libertétii nr. 9
Craiova, Dolj

Ca urmare a invitatiei dumneavoastrd privind aplicarea procedurii de selectie de oferte pentru
atribuirea  contractului de  finchiriere a unui imobil, sau spatii intr-un  imobil

(denumirea/numele ofertantului) va transmitem aldturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, confindnd documentele si informatiile solicitate, in

original si intr-un numadr de copii:

Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele autorititii

contractante.

Data completarii 20...

Cu stimi,

Ofertant,

.......................

(semnatura autorizatd)



Formular nr. 6

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE
Prin prezenta confirmdm cd domnul/doamna ... este Tmputernicit/a al

......................................... si ne reprezinte in relatia cu PT Dolj in tot ceea ce inseamnd procedura de

achizitie pentru inchirierea unui imobil sau spatii intr-un imobil initiatd de acestia.

Numele in clar:

Semnatura:

In calitate de:

Legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume ofertant)

Data :[ZZ.LL.AAAA]
OFERTANTUL .....ccceeuet ..(denumirea/numele)




Formular nr. 7

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
1. Subsemnatul, reprezentant fmputernicit al ............. /(denumirea/numele si sediul/adresa

ofertantului), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca
ofertantul pe care il reprezint nu se afli in nici una dintre urmitoarele situatii:
a) In ultimii 5 ani, a fost condamnat prin hotararea definitivd a unei instante Judecatorestl pentru
participare la activitdti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru
spélare de bani.
b) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un administrator judiciar sau
activititile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este
intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata prin lege;"
¢) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situaiile prevazute la lit.
a);

d) nu si-a indeplinit obligaiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;

e) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei instante Judecatorestl
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionald;

f) prezinti informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de citre autoritatea
contractant3, in legituri cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a) - d).

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmérii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care fnsotesc oferta, orice informatii si documente suplimentare privind
eligibilitatea noastra.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, bancd, alte persoane
juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizafi ai autoritdfii  contractante
................... /(denumirea si adresa autoritarii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legdtura cu activitatea noastra.

4. Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii

Dt completarii s

Ofertant,

(semnatura autorizata)



OFERTANT

(denumirea/numele)

Formular nr. 8

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a) ......ccoceeviueens

......................................... (denumirea, numele ofertantului),

in calitate de ofertant la procedura de selectie de ofertd, pentru atribuirea contractului de inchiriere a

unui spatiu Intr-o cladire de birouri, utilitati si spatii de parcare, organizata de PT Dolj, declar pe propria

raspundere cd, in raport cu prezenta procedurd, nu ma aflu in nicio situatie de conflict de interese,

respectiv:

- nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de supervizare si/sau

nu am actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv

sau nu md aflu in relatii comerciale cu persoanele ce detin functii de decizie In cadrul autoritatii

contractante (conform anexei), despre care am luat cunostintd din documentatia de atribuire atagatd

invitatiei de participare nr........... din data ...

Tabel cu persoanele care detin functii de decizie in cadrul PT Dolj

Gt

Numele si prenumele

Functia

Cristian Dan Ciolacu

Prim-Procuror

Camelia Cristina Radulescu

Prim-Procuror adj.

Dorel Balaci

Procuror gef sectie judiciard

Cristian Motruna

Procuror sef sectie urmdrire penald

ot et b Lo

Valentin Roman

Manager Economic

Data completarii ................

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular nr. 9
Denumire ofertant ........
Pers fizicd / Pers juridicd
Adresd contact: ......ceeeeereveeenns

OFERTA

Citre,
Parchetul de pe langéd Tribunalul Dolj,
strada Libertafii nr. 9, mun. Craiova, jud. Dolj

PROPUNERE TEHNICA

Examinidnd documentafia pentru elaborarea §i prezentarea ofertei noi ............... vd detaliem
propunerea tehnici de fnchiriere a unui imobil (sau spafii dintr-un imobil pentru clddire de birouri),
situat iIn str......ooveenee T sasewie s mpneipitl. s

Descrierea mmlmala a 1m0b11u1u1 (sau spatiilor oferite spre inchiriere):

Acte de proprietate / administrare etc ..............
Extras de carete funciard si intabulare ...........
Regim de Tnhal{ime .......ccccceevvennns
Suprafata totala oferitd spre Inchiriere ................... din care:
o suprafata locativi a spatiilor ce poot avea destinatie de birouri este de .......... mp
o suprafati eventuale dependinte
o suprafatd demisol sau subsol cu spatii ce pot fi folosite pentru arhive sau depozitare
Imobilul are teren aferent in suprafata de ......... mp din care curte asfaltata ......... mp
Sistem de Mealzire s
Parcaje Propril cosmeeisssess

A. Caracteristici tehnice generale pentru imobil

A.l. Imobilul (sau spagiile dintr-un imobil pentru cladire de birouri), este situat in

Se afld intr-o locatie din -zona O zonaII

Locatia este situati pe artera principald solicitatd (sau pe strada adiacentd, la cel mult...... m de
artera prmc1pala) ....................

Usor accesibild cu mljloace de transport ..........c..... in comun,

Re contracte la utilititi

Detine ..... spatii de parcare in proprietate / administrare / concesiune / inchiriate.

A.2. Imobilul a fost construit in anul ......... in baza unui proiect tehnic intocmit de ......... si a autorizatiei
de construire emisd de ..cocwvesimmnimsasas

Imobilul a fost consolidat in perioada............... , fiind finalizat la data de .............. , conform
Procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. ....... din data ............
A3 Aspectul €laditih e se descrie sumar este potrivit cu reprezentativitatea institutiei,

Are fatade realizate din ......ccceccevnnes
Are sarpantd din lemn , terasd circulabild/necirculabild
Este acOperitd ol s
Are Tnprejouiredin .ossmsson astfel :
Latura Nord
Latura Vest
Latura Sud
Latura est
Se nvecineazd astlel ..ouimmsiviien



Accesul pietonal se realizeaza din ....................
Accesul auto se face prin .

A.4. Starea tehnici a imobilului este foarte bund/bund, atat la interior, cét si la exterior $i nu prezinta
risc/pericol public. :
Structura imobilului este din .......ccceeueenee. e planges din s
Peretii sunt realizafi din .......c.ccceeviveeeenee
Finisgjele peretilor SUtlf Ol wuusvesssssvimsssnssssnise
Pardoselile din spatiile cu desinatie de birouri sunt din ............cceecee.
Pardoselile din grupurile sanitare sunt cu ..............
Pardoselile de pe circulatii (holuri, coridoare, casa scérii ete) sunt BN c s
Detine grupuri sanitare pe sexe / comune formate din ..... cabine si ..... pisoare
In grupurile sanitare existd ..... lavoare si faiantd pe perefi lah = ........
Ferestrele sunt din timplirie lemn / PVC/ aluminiu cu ... camere §i geam termopan/tripan
Usile interioare sunt dift ....crerveermins

Corpurile de iluminat sunt de productie .............. incandescendente / fluorescente / tehnologie
LED

Balustriizile scarilor sunt din lemn / metal / inox

Alte descrieri si facilitati care pot conta in etapa de evaluare
A.5. Accesul la imobil se efectueazd din/prin artera.................. , acesta fiind amplasat, la o distan{d
maxima de:

Mgy m fatd de Stafia ............... a liniilor de (autobuz/tramvai) 0r. .......ccccouee

A.6. Spatiul oferit spre inchiriere este dispus pe un sigur etaj/pe mai multe etaje consecutive,
TESPECHIV.uviiuiiririnrrnnees

Imobilul sau spatiile din imobil sunt/nu sunt independente si au/nu au intréri separate fatd de alti
utilizatori.

Imobilul de birouri deserveste si alte entitdti care desfasoard activitdti de .........cveee

Se asigurd/existd posibilitatea unui spatiu compact pentru, care sd permitd asigurarea pazel
separate a obiectivului.

A.7. Imobilul este dotat cu un numdr de ......c.cccevenene accese in imobil. Acestea sunt pozifionate pe
fatada principald/laterald, urmand a fi utilizate exclusiv de chirias.

A.8. Existi/nu existd curte interioara care poate fi folositd ca parcaj pentru autoturismele institufiei sau
caun acces distinct pentru duba de arestati.

A.9. In incinti se poate asigura un numdr total de ......... locuri de parcare, din care ... locuri in garajul
situat la subsol/demisol/parter.

Se asigurd un numir de ...locuri de parcare pe domeniul public, conform contractului de
inchiriere ncheiat cu priméria ....... ....... y, Mleeeeennnes dif.ueenene.. , anexat in copie.

Existi/nu_existi cale de acces in cladire, adaptati persoanelor cu dizabilitati, dispusd pe fatada
principald/laterald.

A10. Imobilul oferit spre inchiriere este echipat cu urmétoarele instalatii :

o Sistem propriu de incdlzire (centrald termicd cu combustibil gazos), sau racordare la un sistem
centralizat de termoficare;

o Instalatie termicd in imobil cu radiatoare sau ventiloconvectoare;

e Sobe lemne /gaze;

e Racordare la refea alimentare cu apd cu contorizare separatd sau posibilitate de realizare a
acesteia;

o Racordare la retea alimentare cu energie electricd, cu contorizare separatd sau posibilitate de
realizare a acesteia;

o [nstalatie electricd in imobil;



Instalatie sanitard in imobil (apd §i canal);
o Grupuri sanitare femei bdrbafi pe nivel;
Retea de canalizare in imobil sau curte (se va specifica tipul de canalizare))

Caracteristici tehnice specifice pentru imobil
La data prezentei sunt asigurate in imobil urmdtoarele instalatii/echipamente/facilitdti tehnice
specifice:

° racordare la internet;

e refea voce — date proprie, cu spafiu distinct pentru servere;

o centrald telefonica cu ....... linii telefonice de interior cu acces direct
din exterior, fard centralista;

° refea de hidranfi interior;

e sistem avertizare la incendiu §i autorizatie PSI; printr-un sistem
electronic de avertizare in caz de incendiu in fiecare diviziune a spatiului;

® sisteme antiefractie §i dupd caz control acces;

° sistem centralizat de aer conditionat cu chiller §i ventiloconvectoare;

o aer condifionat distinct pentru spafiu server;

° sistem de ventilare spafiu de arhiva; :

o sistem exterior de supraveghere monitorizat video pe intreg perimetrul
cu un numdr de........... camere.)

Alte servicii

‘Oferim contracost servicii de mentenanta pentru:

e Curifenie in spatii interior si exterior;

e Salubritate

e Plata utilitdfi

o Intretinere echipamente si utilaje (ascensor centrald termicd, corpuri iluminat etc)

Anexdm urmétoarele:
Acte proprietate;
Extras carte funciard / Cadastru / ?ntabulare;fotografii din interior si exterior,
Planuri de nivel si fatade;
Copie autorizatia de construire + proces verbal de receptie la terminarea lucrérilor;
alte documente/planuri/documentatii considerate relevante.

YVVVYY

PROPUNERE FINANCIARA

1. Examinind documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantultii  ....covveevrveviiieniiinnnn , (denumirea firmei si calitatea reprezentantilor legali/ numele
ofertantului) ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerinfele solicitate de dumneavoastri sd
oferim  spre - inchiriere imobilul situat in  municipiul/oragul ... str.

de ...... mp, pentru:
» un tarif mediu de ............ euro/mp/lund euro fard TVA reprezentind
» suma totald lunari de .................. euro/lund fird TVA = ....... mp supraf x .... tarif mediu
euro/mp/lund fara TVA (suma in litere §i in cifre), la care se adaugd TVA in valoare de
................ euro, rezultind valoarea totald a ofertei de ................... euro cu TVA.
| Sau
> suma totald lunard de .................. euro/luni fard TVA ca rezultate al cumuldrii tarifelor pe
componente ale suprafetelor deflacate in tabelul urmator:
|
|



Nr Componenti spatiu Tarife pe componente Total valoare pe
crt componenta
(euro fara TVA)

0 1 2 3=1x2

1 | e mp supraf birouri | ... tarif euro mp fard TVA | ...

2 ] s mp supraf dependinte + circulagii | ........ tarif euro mp fard TVA | ......

3 | s supraf subsol /demisol | ...... tarif euro mp farda TVA | ........

4 | i suprafcurte | ... tarif euro mp fard TVA | .........

8 | i suprafteren | . tarif euro mp fird TVA | .........

TOTAL VALOARE OFERTA weese= 142434445

Notd:

In cazul unor tarife diferentiate pe subsol §i restul imobilului acestea se vor declara ca tarif mediu
raportat la intreaga suprafafd utild. La semnarea contractului tarifele se vor inregistra defalcat pe
componente astfel incdt valoarea totald a ofertei sd nu se schimbe.

Negocierea tarifului se va realiza la tariful mediu de inchiriere

Dacd nu existd tarife diferentiate atunci nu se va completa tabelul de mai sus

2. Ne angajim ca, in cazul In care oferta noastrd este admisibild si invitatd pentru etapa de
negociere, si participdm la negocierea tarifului §i in acest scop ne manifestdm disponibilitatea maxima
de negociere n cuantum de veeveee %, din tariful mediu ofertat, fard TVA, de la punctul 1.

3. Oferim servicii de mentenanfd PENLIT: .......cccoveviemimminsieninusneiiines , iar costul acestor servicii
este de ..aereeiviis euro/mp firdi TVA si intelegem cd autoritatea contractanti poate accepta sau nu

prestarea acestor servicii de mentenan{d al carui tarif suntem dispusi sa il negociem cu beneficiarul in
cazul acceptdrii acestora. ,
4. n cazul in care oferta noastrd va fi desemnati céstigitoare a procedurii vom incheia contractul

de inchiriere pentru termenul de inchiriere mentionat de achizitor, respectiv ........ luni, si ne manifestim
disponibilitatea pentru prelungirea termenului de inchiriere cu ... luni la solicitarea autoritdtii

contractante fird modificarea tarifului negociat.

5. Pani la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreund cu procesul
verbal de negociere, vor constitui un contract angajant intre noi. :

.................... ,In calitate de ..oocooivvvereiiinnnns
(semnétura)

legal autorizat si semnez oferta pentru §i In numMele ........ccooiriiiiiens
(denumirea/numele ofertantului)



Formular nr. 20

CONTRACT DE INCHIRIERE
TIE: sesensasesesessssane Lisvcvansununoorsnonnsans
(MODEL ORIENTATIV)

Intre:

- PARCHETUL DE PE LANGA TRIBUNALUL DOLYJ, cu sediul in Craiova, str. Libertatii nr. 9,
jud. Dolj, telefon 0251/415651 si fax 0251/412.074, cod fiscal 4332460 cont trezorerie
RO16TREZ23A610600200200X  deschis la Trezoreria Craiova, reprezentat prin Prim-procuror,
Cristian-Dan Ciolacu, 1n calitate de Locatar

si

Persoana fizica sau juridici cu sediul in ... e 111 RS . | P, , SC.
von O vey B wves JOGs «vevneey CODL RO...... TREZ, o oiieieieieeeeianaeaenanninnns deschis la Trezoreria
.............. ,  Teprezentatd Prill ..o, avaind functia de oo S
....................... avand functia de  .....oociiiiiiiiiiiieies 10 calitate de Locator, s-a Incheiat

prezentul contract de inchiriere in baza derularii de citre locatar a procedurii operationale privind
inchirierea de imobile sau spatii in imobile pentru functionarea unitatilor de parchet din Ministerul
Public, nr......... L s '

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un imobil sau spatiu intr-un imobil situat 1n
T - Lrop—————— . inscris in cartea funciard cu numérul cadastral/topo de la ..... pana
la ......, in suprafata totald de .......... mp si teren de ......... mp, denumit in continuare “spatiul inchiriat”,
identificat conform schitei atasate ce se constituie in Anexa nr. 1 1a prezentul contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitAfii CUrente a ........ooovvievniiniriini
(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe bazd de procese verbale incheiate
separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de Inchiriere. :

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotdrile aferente, se preia pe baza de proces verbal de predare/primire n
termen de 15 zile calendaristice de la data semnérii de cétre parti si se constituie ca Anexa nr. 2 la
prezentul contract.

(5) Procesul verbal se va Intocmi dacd sunt realizate toate dotrile si amenajirile din caietul de sarcini i
oferta tehnica.

(6) Pentru perioada cuprinsd intre data semnirii contractului si darea efectivé in folosintd (data semnarii
procesului verbal de predare primire), nu se plateste chirie.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este - SR o) luni de la data semndrii
contractului de inchiriere de citre parti. _

(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti.

(3) Intentia de relnnoire a contractului de snchiriere se va notifica in scris cu cel putin 60 zile inainte de
expirarea duratei de inchiriere.

Art. 3. Pretul contractului si modalititi de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obliga sa pliteascd Locatorului dupd data semndrii procesului
verbal de predare-primire, pentru spaiul inchiriat, o chirie totald lunard in suma de ...
euro/luni fard TVA, defalcati astfel:

...... mp suprafatd inchiriati x ........ tarif tnchiriere mediu euro/mp/luna fard TVA = .............. euro/lund
fard TVA



sau

Nr Componenti spatiu Tarife pe componente Total valoare pe
crt componenta
(euro fara TVA)

0 1 2 3=1x2

L | s mp supraf birouri | ... tarif euro mp fard TVA

2 | seuns mp supraf dependinte + circulatii | ........ tarif euro mp fard TVA | ......

S | wessisnns supraf subsol /demisol | ... tarif euro mp fard TVA | ........

d | wosssuss suprafcurte | tarif euro mp fard TVA | ..........

5 | wosas suprafteren | tarif euro mp fard TVA | ........

TOTAL VALOARE OFERTA ceeee= 142434445

Functie de natura proprietarului, respectiv persoand fizicd sau juridicd se va calcula $i TVA care
se va adiiuga la valoarea totald calculatd.
(2) Autoritatea contractantd achizitioneaza si servicii de mentenan{d pentru: curdtenie pentru intreg
spatiul finchiriat, utilitati aferente spatiilor comune, reparatii i Intretinerea cladirii , inclusiv a
echipamentelor si instalatiilor din dotare, salubritate, intrefinerea cdilor de acces
...... mp suprafatd inchiriatd x ........ tarif mentenantd euro/mp/lund fard TVA = ..ccccoens mentenanta
veuro/luna fard TVA

(3) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, la cursul de schimb oficial al BNR in

-ultima zi a lunii pentru care se efectueaz plata chiriei.
Locatarul va efectua plata chiriei citre Locator in termen de .......... zile de la nregistrarea facturii la

Locatar _
(4) Pe intreaga perioada a contractului de Inchiriere preful chiriei totale lunare nu va putea fi majorat sau
indexat.
(5) Locatarul va achita consumul cu utilitatile, in baza consumurilor reale inregistrate, aceste cheltuieli
suplimentare facand obiectul unor contracte separate (apa, iluminat, telefonie, incélzire, etc.).
(6) Locatarul nu va pliti chirie In avans si nicio suma in afara prefului chiriei totale pe luna.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) S4 asigure Locatarul de folosinta netulburatd si utild a spatiului inchiriat pe toatd durata contractului.
(2) Sa declare si sd garanteze Locatarului cd nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spatiului
inchiriat §i cA pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nici o persoand fizicd sau juridicd,
pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici In viitor,pand la incetarea
acestui contract.

(3) Sa garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care nu au
putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta parfiald
sau totald a bunului Inchiriat.

(4) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului Impotriva pierderii totale sau partiale a bunului
inchiriat.

(5) Sa declare si sd garanteze Locatarului ca in momentul semndrii contractului nu existd nici un fel de
litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul prezentului
contract, care si pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(6) Si predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normald de folosintd, liber (in
conformitate cu cerintele minime stabilite de chirias/locatar), potrivit destinatiei prevazute in contract:
(7) Sa mentind spatiul inchiriat in stare de a servi la Intrebuintarea pentru care a fost inchiriat conform
normelor legale in vigoare in Roménia pentru clddiri de birouri.

(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
mpotriva tulburdrilor de drept provenite din fapta tertilor.

(9) Si asigure accesul, inclusiv cu automobilul, permanent, la imobilul de birouri in care se afld spatiul
inchiriat, pentru personalul Locatarului, pe baza legitimatiei de serviciu, precum si a colaboratorilor
Locatarului, pe bazi de tabel nominal, elaborat de citre conducerea Locatarului.

(10) Sa asigure contracost urmétoarele servicii:

a) asigurarea utilitailor pentru spatiile de birouri inchiriate si spatiile comune;

b) incalzirea/ climatizarea spatiilor de birouri Inchiriate §i a spatiilor comune;



¢) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intrefinerea acestuia;

d) functionarea retelelor interioare/ exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze,

e) functionarea regelelor de telefonie, fax, internet;

f) reparatii si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);

g) curdtenia spatiilor comune;

h) salubritate;

i) Intretinerea si ingrijirea partilor comune, inclusiv a cdilor de acces.

(11) Sa execute pe cheltuiala sa lucririle de Intretinere si reparafii privind spatiul si instalafiile aferente,
tn ziua si la ora stabiliti de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzitoare a acestora de citre Locatar sau de cétre oaspetii Locatarului.

(12) Si efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta majora.

(13) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spaiul inchiriat devine imposibil de utilizat
pénd la data la care spatiul Inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

(14) Si permiti instalarea de cdtre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor mijloace de
reclami in exteriorul si interiorului spatiului Inchiriat, in limita spagiului disponibil.

(15) Locatorul isi asuma responsabilitatea deplini a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturd fiscald
izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului.
(16) Locatorul are obligatia de a mentine in perfectd stare de funcfionare pe durata contractului, toate
dotdrile si amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul Inchiriat.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul nchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultatd din
prezentul contract si cu prevederile legale In vigoare.

(2) Si efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevdzute in contract, platile pentru sumele la care
s-a obligat ca urmare a inchirierii spagiului. Plata se va face in contul de TIEZOIEIIE ....cvvvmiriiirisinsnenees
(3) Si nu execute modificiri sau transforméri ale structurii de rezistentd a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale In vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.

(5) S& mentina spatiul inchiriat In conditii corespunzatoare de folosinta si sa predea Locatorului spatiul
in stare buna de folosinta.

(6) Sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract, respectiv spatiu de
birouri.

(7) Sa elibereze si si predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de .......... de la data incetérii
prezentului contract.

Art. 5. Asigurari

(1) Locatorul este obligat si asigure spatiul inchiriat fmpotriva incendiilor, pagubelor provocate de
inundatii, cutremurelor §i a altor riscuri diverse. )

(2) Locatarul este obligat si se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (, echipamente, instalatii,
marfa, etc.) existente in spatiul inchiriat.

(3) Locatarul va trebui si-si asume propria Raspundere Civila fafa de terfi, inclusiv potentialii
cumpdritori, pentru evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

Art. 6. Rispunderea contractuala

(1) Tn cazul neachitirii de citre Locatar a facturilor i a celorlalte cheltuieli in termenul prevazut la art. 3
alin. (2), acesta are obligatia de a plati ca penalititi o suma echivalentd cu 0,01% din plata neefectuatd
pentru fiecare zi de Intirziere.

(2) In conditiile nerespectirii de cétre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Locatarul va putea sa
plateasca chiria diminuatd cu un procent de 1% din valoarea facturii pentru fiecare zi calendaristica de
neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sdi pe de o parte, iar pe de
alti parte a Locatarului §i a succesorilor acestuia.

Art. 7. Incetarea contractului
(1) Contractul de inchiriere inceteazi de drept:
a) la expirarea duratei de Inchiriere;



b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de fortd majord conform art. 9 alin. (3).

(2) Contractul de inchiriere inceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, la inifiativa Locatarului
cand:

a) Locatorul nu 1si indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator;

b) Locatorul se afld in procedura de executare siliti, faliment, reorganizare judiciard, dizolvare,
inchidere operationald, lichidare;

c) Locatorul este afectat de transformiri de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul
juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu excep{ia cazurilor In care astfel de modificari
sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract;

d) Pieirea sau avarierea spafiului inchiriat de aga maniera incdt acesta nu mai poate fi intrebuinat
conform destinatiei.

¢) Cuantumul chiriei devine oneros pentru Locatar prin raportare la nivelul general al chiriilor percepute
pentru spatii identice sau similare.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situafii, nicio altd suma in afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate gi acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului.

(4) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptitit sa ceard de la Locator daune-interese,
in cuantum de 0,01% din suma datorati, pentru fiecare zi rimasa de la data rezilierii contractului péna la
data expirdrii contractului. '

(5) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa Locatorului
cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in
mod necorespunzator.

(6) Locatarul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio alti sumd in afara celor datorate de
Locator pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locator ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului.

(7) In situatia de mai sus, sumele datorate de cétre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor putea depdsi
pretul contractului.

Art. 8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor par{i din acesta este interzisa.

Art. 9. Forta majora

(1) Forta majord exonereaza de rispundere pirtile in cazul neexecutirii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneaza.

(2) Partea care invocd forta majora este obligatd sd notifice celeilalte pér{i in termen de 5 zile lucrdtoare
de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandatd, existenta si data de incepere a
evenimentului sau imprejurdrile considerate ca fortd majord, fiind obligatd si ia toate masurile posibile
pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz. '

(3) Daci forta majord persistd pe o perioadd de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea de drept a
contractului, fird nici o altd formalitate si fird si poatd pretinde daune-interese pentru neindeplinirea
obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.

Art. 10. Comuniciri _

(1) Toate comunicdrile, notificdrile si informdrile aferente deruldrii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daci au fost ficute in scris si expediate la adresele pértilor contractante.

(2) Expedierea notificirilor se va face personal sau sub semndtura, prin fax, prin scrisoare recomandatd
sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmarii de primire.

Art. 11. Legea aplicabila
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei roménesti.

Art. 12. Solutionarea litigiilor



(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind interpretarea,
executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabild, In termen de 15 zile lucritoare de la
intervenirea acestora.

(2) Dacd dupd acest termen, locatarul §i locatorul nu reugesc sd rezolve in mod amiabil o divergen{a
contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de catre instanfele judecdtoresti
competente.

Art. 13. Dispozitii finale

(1) Pirtile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
acestuia, prin act adiional.

(2) Partile se angajeazi si pistreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrdri de amenajare $i modernizare numai cu
consimtamantul scris al Locatorului.

Orice amenajiri, imbunititiri si instalatii efectuate de Locatar in spafiul inchiriat, cu acordul
Locatorului, care sunt incorporate in structura spatiului ce reprezinti obiectul contractului si care nu pot
fi recuperate, vor rimine la iIncheierea contractului de inchiriere, fard plata compensatorie, in
proprietatea Locatorului.

in acest caz Locatorul nu poate solicita desfiintarea lucrdrilor si aducerea la starea inifiald a spatiului.
(4) Acest contract de inchiriere rimane valabil daca locatorul vinde sau transfera proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalidd sau ilegald, sau nu
poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publicd, toate celelalte
prevederi ale prezentului contract vor riméne totusi in deplind vigoare si efect. In momentul stabilirii
faptului ci una din prevederi este invalid, ilegald sau nu poate fi executatd, partile vor negocia, cu bund
credintd, modificarea in cit mai micd médsurd a prezentului contract, astfel, incét respectiva prevedere sd
devina legald, valabila si executorie si s reflecte cat mai fidel posibil intentia initiald a Partilor, intr-un
mod reciproc acceptabil

Prezentul contract s-a incheiat astizi, .........ccoceneniiiinennne , in 3 (trei) exemplare, unul la Locator si
doud la Locatar.

Locatar, Locator,
Anexa
La contractul de inchiriere dintre .........cccceenn..
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